KOBI EFOR
Basel II & Mortgage ile yeni is firsati Nisan 2007

Mortagage Yasasi ¢iktl, Basel II ise 2007 yili sonundan
itibaren uygulanmaya baslanacak. Bugline kadar biylk
Olgekli kurulus icin yapilan derecelendirme (rating) islemi
Basel II'yle birlikte kliglik ve orta boy isletmeleri de
kapsayacak.
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Basel II ve Mortgage yeni is firsatlariyla geliyor
Derecelendir, degerlendir

Mortagage Yasasi cikti, Basel II ise 2007 yili sonundan itibaren uygulanmaya baslanacak.
Bugline kadar buyuk 6lgekli kurulus igin yapilan derecelendirme (rating) islemi Basel
II'yle birlikte kiiglik ve orta boy isletmeleri de kapsayacak. Dolayisiyla KOBI'nin rating
Olciminl yapacak ve konutlarin gercek dederini belirleyecek binlerce lisansli uzmana
Onimuzdeki donemde acil ihtiyag duyulacak.

Derecelendirme (Rating); kuruluslarin finansal yikimldliklerini zamaninda yerine getirip
getiremeyecedi hakkinda verilen bagimsiz gorus olarak tanimlaniyor.

Biri yerel 4 kurulus var

Tlrkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK ) tarafindan yetkilendirilen yerli derecelendirme
kurulusu olarak sadece Fitch Ratings Finansal Derecelendirme Hizmetleri A.S. olmak
lizere, Standards and Poor's Corp. ve Moody's Investor Service Inc. adh toplum Ug
kurulus var. Simdilik Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi ile hizmet veren Saha
Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S., basvurusunu yaptigi Kredi
Derecelendirme Lisansi’ni Mayis ayinda almay planliyor. Kredi Derecelendirme
hizmetlerinde hizmet verebilmek igin Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu’ndan da
yetki almak gerekiyor.

Turkrating, KOBI'leri hedefliyor

Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Kurulusu, 'Turkrating' logosuyla, SPK’dan lisans
almak icin bagvuruda bulundu. Turkrating Genel Miidiirii Gulnur Ugok, hiikimetin Basel II
uzlasisi sonrasinda bu alanda faaliyet yuritme karari aldiklarini ve Tlrkiye'de yerel
derecelendirme kurulusu olmak istediklerini séyllyor. Hazine ve Dis Ticaret
Mistesarlidi’'nda uzun yillar gérev alan Ucok, o dénemde uluslararasi kredi



derecelendirme sirketlerinin Tlrkiye'deki incelemelerine yakindan tanik olmus.

1997-2000 yillan arasi uluslararasi derecelendirme kurulusu Thomson BankWatch'in
Turkiye Temsilciligi gorevini yiriten Ugok, tecriibesini gdz éniine alarak sektére adim
atmaya karar verdiklerini belirtiyor. Israil, Macaristan, Malezya, Hong-Kong’'da
derecelendirme konusunda tecriibeleri bulunan ortaklarla isbirligi yapmaya karar veren
Ucok, “Sirketimizin yapisinda en énemli dzellik yabanci ortaklarin bizzat kendi know-
how’larini getirmis olmalari, ne sirket kurulurken ne de ileride yurtdisina bir Gcret
ddenmeyecedidir” diyor. Hizmet verirken KOBI'leri hedeflediklerini belirten Ugok, temel
zorluklarini séyle anlatiyor: “KOBI'lerimizin sorunlarinin basinda sermaye yetersizligi
geliyor. Derecelendirmenin kendileri igin kisa vadede nakde dénmeyecedi, bir menfaat
saglamayacadi kanaatine sahipler. Tabi ki biz zoru basarmak durumundayiz.
Derecelendirme raporlari KOBI’lere kendilerini bilimsel metotlarla ve evrensel kriterlerle
dederlendirme firsati vermekte, varsa eksik yonlerini dlizeltme olanagdi saglamaktadir.”

Uluslararasi rating kuruluslariyla rekabet edebilmek adina KOBI'leri hedef sectiklerini
anlatan Ugok, “Uluslararasi isim yapmis firmalarin ihtiyaci global ratingdir, onlar S&P ve
Moody’s gibi uluslararasi rating sirketlerine gideceklerdir. Zamanla KOBI’'lerin yani sira,
belediyelerin, kamu kurum ve kuruluslarinin, finansal kuruluglar ile onlarin gikarmay!
planladiklari sermaye piyasasi enstriimanlarinin derecelendirilmeleri planlanmaktadir”
diye konusuyor.

2 bin 500 degerleme uzmanina ihtiyag var

Oniimuzdeki yillarda yildizi parlayacak diger bir sektdrde dederleme sirketleri olacak.
Dederleme bir gayrimenkulun veya gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel dederinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdiri olarak tanimlaniyor. Finans kuruluslar da kredi kullandirirken kredinin
glivencesini olusturan finansal veya fiziki varliklarin dederinin 6lgilmesini gergeklestiriyor.
Mortgage Yasasli'yla birlikte Tlrkiye’de bircok gayrimenkuliin el degdistirmesi olasi.

Dederleme Uzmanlari Dernegi Yonetim Kurulu Baskani Selim Akgaharman, dederleme
isleminin tim ekonomik sistemin saglikli isleyebilmesi igin hayati énemli oldugunu
aktariyor. Mortgage Yasasi’'na dikkat ceken Akcaharman, sistemin etkin bir sekilde
uygulanmasi icin ilk asamada 2 bin 500 dedgerleme uzmanina ihtiyag olacagini ifade
ederek, Tlrkiye'de dederleme hizmetlerinde Uluslararasi Dederleme Standartlari’nin
kullanilmasi gerektigini belirtiyor. Degerleme uzmani olmak igin, lisansa sahip olma
disinda, emlak komisyonculugu gibi baska bir ticari faaliyette bulunmamak gerekiyor. lyi
bir uzmanin hukuk, psikoloji, ekonomi, sosyoloji gibi bilimlerle ilgilenmesi; glinlik
finansal datalari ve haberleri cok yakindan takip etmesi gerekiyor.

Derecelendirme sirketi hangi sartlarda kuruluyor?

x Kurulusun esas s6zlesmesi (Kurulus anonim sirket seklinde kurulmus olmal, hisse
senetleri nama yazili olmali, kurulusun ticaret unvaninda derecelendirme ibaresi olmali,
kurulusun esas sozlesmesinde sadece derecelendirme faaliyetinde bulunulacadina dair

hikidm bulunmali ve kurulusun édenmis sermayesi en az 200 bin YTL olmali)

x Kredi derecelendirme faaliyetine iliskin organizasyon, mekan, teknik donanim, belge ve



kayit diizeni bilgi ve belgeleri

x Kurulusun sistematik kredi derecelendirme metodolojisine, kamuya agiklanmayan
hususlarin kétliye kullaniimasini énlemeye iliskin politikalara ve bunlara uyuma iliskin ig
kontrol sistemine iliskin bilgi ve belgeler

x Kurulusun ortaklik yapisina iliskin bilgi ve belgeler

x Kurulusun uluslararasi bir kredi derecelendirme kurulusu ile know-how sézlesmesi
varsa bunun bir 6rnegi

x Kurulusun ortaklarinin, yoneticilerinin, denetgilerinin, kredi derecelendirme
uzmanlarinin ve kurulusun tizel kisi ortaklarinin yénetim kurulu tyelerine iliskin gerekli
belgeler

SPK mevzuati gercevesinde degerleme hizmet verebilmek icin gerekli sartlar:
X Anonim sirket olmalari

X Esas stzlesmelerinin Tlrk Ticaret Kanunu hikimlerine uygun olmasi

x Odenmis sermayelerinin en az 300 bin YTL olmasi

x Odenmis sermayelerini temsil eden hisse senetlerinin tamaminin nakit karsihg
gikarilmis olmasi

X Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

x Odenmis sermayesinin asgari yiizde 20'sinin, en az iki sorumlu dederleme uzmanina ait
olmasi,

x Sorumlu dederleme uzmanlari dahil en az 5 adet dederleme uzmaninin istihdam
edilmesi,

x Faaliyetlerini stirdlrebilmek igin yeterli mekan, personel ve donanima sahip olmasi,
zorunludur.

Basel II ve Mortgage ile birlikte gok yakinda isletmeler igin hayati 6nem kazanacak olan
‘Derecelendirme, Dederleme ve Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ ayni zamanda yeni is
sahalarinin kapilarini agacak.



